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Sirkiiler Tarihi :15.09.2020

Sirkiiler No : 2020 /7 180

Konu : “Tasinmazlarda Deger Artis Pay1” imar Plani Degisikligi Sonucu
Tasinmazda Meydana Gelecek Deger Artisi Ile Ilgili Alinacak Deger Artis
Payi1 Hakkinda Yonetmelik Yayimlandi.

Ozet : Uygulama imar plani dedisikligi sonucu tasinmazda meydana gelecek deder artisinin
deger artis pay! olarak kamuya kazandiriimasinda; bu payin kapsami, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve
dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve islemlere ydnelik usul ve esaslari belirlemek izere “*IMAR PLANI
DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK” yayimlandi.

3194 sayili Kanuna eklenen ek 8'inci maddenin yuirirlige girdigi 20.02.2020 tarihinden 6nce belediye, il 6zel
idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani degisiklik
tekliflerine bu Yonetmelik hikimleri uygulanmayacaktir.

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili Kanunun 12’nci maddesi ile 3194
sayili Imar Kanununa Ek 8 inci madde eklenmis ve Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Gzerine ada
bazinda yapilacak imar plani dedisikligi sonucunda dederinde artis olan arsanin artan dederinin tamami
deder artis pay! alinacagina yonelik dliizenleme yapilmisti.

3194 sayili Kanuna eklenen s6z konusu Ek 8’inci madde asadidaki gibidir.

"EK MADDE 8 - Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, batinligina sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak
yapilir. Plan dedisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki dederlendirme
raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; nifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran imar plani degisiklikleri
yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda nifusu, yap! yogunlugunu, kat
adedini, bina ylksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyac duyulan
klltdrel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda
karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi (zerine ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda
dederinde artis olan arsanin artan dederinin tamami deger artis payi olarak alinir. Deder artis payi bedelinin
tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari gozetilir.

Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deder artisinin tespiti 6362 sayili Kanuna gére
yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul dederleme kurulusu tarafindan plan degisikligi aciklama
raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deder tespiti ile birlikte dedisiklik sonrasi deder tespiti
yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak lzere, idarece olusturulan kiymet takdir
komisyonu tarafindan belirlenir. Deder artis payl, en geg tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda
tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deder artis payi, 6deme tarihinde her
takvim yili igin, bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili Kanunun mukerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit
ve ilan edilen yeniden dederleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak (zere arttirilarak uygulanir.
Tasinmazin deder artisina tabi oldugu tapu kitiglne serh edilir. Emsal, insaat alani, yapi ylksekligi ve
kullanim amaci degistiriimemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar harig, deger artis pay! 6denmeden yapi
ruhsati diizenlenemez.

Deder artis payi tutarlari tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatirlir. Yatirilan
tutarlarin;

a) Blyuksehir belediyesinin oldugu illerde; %25'i buylksehir belediyesinin ilgili hesabina, %25'i ilgili ilge
belediyesinin ilgili hesabina, %25'i Bakanhgdin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,
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b) Blyuksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’ imar plani degisikligini onaylayan idarede agilacak ilgili
hesaba, %30’u Bakanhgin Donlisim Projeleri Ozel Hesabina,

c) Bakanlikga onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75°i Bakanligin Déndsim
Projeleri Ozel Hesabina, kalan deder artis payinin; biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde %15'i biyliksehir
belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilce belediyesinin ilgili hesabina; blylksehir belediyesi olmayan
yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deder artis payinin tamami plan degisikliginin yapildigi yerdeki
ilgili idarenin acilacak ilgili hesabina, bes is ginu icerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deder artis
payinin %?25’i, (b) bendine gore kalan deder artis payinin %30'u ile imar plani dedisikliginin diger genel
biltceli idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deder artis payinin tamami genel bltceye gelir
kaydedilir.

16/05/2012 tarihli ve 6306 sayilli Afet Riski Altindaki Alanlarin D&nustirilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki alanlarda, kamu yatirnmlan ile kamu milkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara
ait alanlarda yapilacak plan veya plan dedisiklikleri ile imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis
yuksekliklerin 8‘inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlikga belirlenir.”

Uygulama imar plani degisikligi sonucu tasinmazda meydana gelecek deder artisinin deder artis payi olarak
kamuya kazandiriimasinda; bu payin kapsami, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve
islemler ile diger is ve islemlere yonelik usul ve esaslari belirlemek lizere; 15.09.2020 tarih ve 31245 sayil
Resmi Gazetede “IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK”
yayimlandi.

S6z konusu yonetmelik,

0 Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine ilgili idarelerce yapilan plan degisikligi sonucunda
meydana gelecek deder artisinin kamuya kazandirilmasi islemlerine,

[ Plan degisikligine iliskin basvuru esaslarina,

0 kiymet takdir komisyonunun tesekkiline, calisma sekli ve karar almasina,

O yetkili kuruluslarca hazirlanan rapor esas alinarak kiymet takdir komisyonunca hazirlanacak raporu,
payin kesinlesmesi, 6denmesi ile bu paya iliskin diger is ve islemlere yo6nelik usul ve esaslari
kapsamaktadir.

Yonetmelikte yer alan diizenlemeler 6zetle asagidaki gibidir.

Deger Artis Payina Konu Olacak Plan Degisiklikleri

(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, strekliligini, bGtinlGginU, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve (zeri yliz6lcimine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda nifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina ylksekligini arttiran veya fonksiyon dedisikligi getiren plan degisikliklerinde
ihtiyac duyulan kalturel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre
yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

Deger Artis Payinin Konusu

(1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Gzerine 5’'inci maddede belirtilen sekilde gerceklestirilecek plan
degdisiklikleri sonucunda dederinde artis olan tasinmazin artan dederinin tamami deder artis payina konu
edilir.
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(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni plan teklifleri ile
iptal edilen plan kosullari arasindaki deder farki deder artis payina konu edilir. Bu durumda 5 inci
maddedeki kosullari saglamak esastir.

Deger Artis Payina Konu Olmayan Alanlar Ve Islemler

(1) 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstlrilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,

c) icerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar plani ve plan
notlari ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir bucuk katina kadar artan kismina iliskin plan
degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miulhak vakiflara ait alanlardan,

(4)imar planlarinda en cok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili Kanunun 8‘inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar plani dedisikliklerinden,

(5) Yapi ve nifus yogunlugunu artirmamak, dizenleme ortaklik payi olarak ayrilan alanlardan azalmaya
neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine, imar
hatti dlizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deder artis pay! alinmaz.

Degerleme Raporlari

(1) Imar plani degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum dederi ile imar plani degisikligi sonrasi
durum dederlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir.
Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum dederi arasindaki fark, deder artis payi olarak raporlanir. Yetkili
kuruluglarda degerleme raporunu en az ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak Uzere Ug kisinin imzalamasi
zorunludur.

(2) imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deder artis payinin kiymet takdir komisyonunca
tespitinde kullanilmak Uzere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek dederleme raporlari 2942 sayili
Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari ayri ayri veya birlikte karma dederleme
yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan dedisikligi tekliflerindeki tasinmazin piyasa dederlerinin
belirlenmesi seklinde hazirlanir. Dederleme calismalari neticesinde Ek-1'de yer alan formata uygun olarak
hazirlanan dederleme raporlari idareye sunulur.

(3) Deder artis payina iliskin yapilan tasinmaz dederlemesinde tasinmaz (zerindeki mevcut yapi, tesis,
eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz.

Kiymet Takdir Komisyonunun Tesekkiilii Ve Calisma Esaslan

(1) Kiymet takdir komisyonu; ilgili idarenin binyesinde 14.07.1965 tarihli ve 657 sayili Devlet Memurlari
Kanununun 4’Gncli maddesi veya 03.07.2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 49’uncu maddesi
kapsaminda goérev yapmak kosuluyla; sehir plancisi, harita (geomatik mihendisi/jeodezi ve fotogrametri
mihendisi) muhendisi, mimar, insaat mihendisi ile arazi yonetimi, kentsel dénisim, tasinmaz
mal/gayrimenkul gelistirme ve yonetimi ile degerleme konularinda lisans/yiiksek lisans veya
doktora yapmis ya da 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilen lisansh gayrimenkul degerleme
uzmanlarindan olmak Uzere en az bes asil ve 3 yedek Uyeden olusur. Belirtilen kapsamda yeterli
personeli olmayan idareler, kiymet takdir komisyonunu lisans mezunu olan kisilerden olusturur; bu
durumdaki idareler, komisyonun en az iki Gyesinin diger kamu kurum ve kuruluslarinin blinyesinde bulunan
yukarida belirtilen nitelikleri haiz personelden temin edebilirler.
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(2) Kiymet takdir komisyonlari iki yil sire ile gorev yapmak Uzere (st yOneticinin onayi ile komisyon
baskani da belirtilecek sekilde olusturulur. Yil icinde idarenin gerekli gérmesi halinde yeni komisyon ya da
komisyonlar kurulabilir.

(3) Komisyon, toplantilarini komisyon baskaninin belirledigi yerde yapar. Komisyon toplantilari, ihtiyag
halinde gorintilid kayit alinmasi kosuluyla uzaktan katim yoluyla da gergeklestirilebilir. Komisyon,
degerleme raporunu hazirlayan yetkili kurulusun uzmanlarindan sunum yapilmasini talep edebilir ve teslim
edilen dederleme raporu lGzerinde belirsiz olan hususlarin olmasi halinde konu ile ilgili uzman kurumlardan
ek goris ve rapor alinmasi yoluna gidebilir.

(4) imar plani degisikliginin neden olabilecedi tasinmaz deder artis payinin tespiti, kiymet takdir
komisyonu tarafindan, en az iki yetkili kurulus tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda belirtilen
degerlerin aritmetik ortalama dederinden az olmamak tzere yapilir.

(5) Yetkili kuruluslardan alinan degerleme raporlari, hem mevcut durum dederi, hem de plan degisikligi
sonrasl durum dederi yonlerinden komisyon tarafindan kapsamli olarak incelenir. Yetkili kuruluslara idare
tarafindan hazirlatilan iki dederleme raporun ortalama deder artis pay! arasindaki farkin %20’den fazla
olmasi, kiymet takdiri komisyonunca yerinde yapilan inceleme neticesinde dederleme raporlarinda
belirlenen deder artis payinin gercedi yansitmadiginin dederlendirilmesi halinde, yetkili kuruluslardan ek
rapor ya da yeniden rapor dlizenlenmesi talep edilir. Yetkili kuruluslar tarafindan tasinmazin dederinin
dogru oldugunun gerekgeleri ile birlikte rapor edilmesi ve deder degisikligi yapilmamasi halinde, komisyon
Gglincl bir yetkili kurulustan dederleme raporu alabilecedi gibi, dedger farkliliklarinin incelenmesi igin
Universitelerden veya uzman kuruluglardan rapor talep edebilir. Bu sekilde alinan Gglncl raporda 6nceki
raporlari veren yetkili kurulus ya da kuruluslarin hatal islem yaptiklari anlasilmasi halinde, bu durum idare
tarafindan Sermaye Piyasasi Kuruluna bildirilir.

(6) Komisyon toplantilari Gyelerin tamaminin katilimi ile yapilir. Kararlar tyelerin salt cogunludu ile alinir.

(7) Komisyon kararlari detayli ve denetime elverisli bir surette kaleme alinir. Karara muhalif olan Gyeler
karara muhalefet serhini gerekgesi ile belirtirler.

(8) Baska kamu kurum ve kuruluslarindan gérevlendirilecek olan Gyelerin 10.02.1954 tarihli ve 6245 sayil
Harcirah Kanunu kapsaminda yol ve konaklama giderleri talep eden idare tarafindan édenir.

Basvuru
(1) imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu alan sinirlari icinde yer alan tasinmaz sahiplerinin
tamaminin veya vekillerinin noter onayl vekalet bilgilerini igeren bir dilekceyle idareye verilerek basvuru

yapilir.

Deger Artis Payinin Tespiti
(1) Kiymet takdir komisyonunca en az iki yetkili kurulus tarafindan belirlenen deder artis pay! dederlerin
aritmetik ortalama dederinden az olmamak lzere deder artis payi belirlenir.

(2) Imar plani degisikligi tekliflerinin idarelerce onaylanmasina miiteakip askiya cikarilmadan énce, plan
degdisikligi teklifini onaylayan idarece deger artis payi ile ilgili is ve islemlerin baslatiimasi, resmi yazi ile ilgili
birime bildirilir.

(3) Blyuksehir belediyesi olan yerlerde, plan dedisikligi teklifinin ilge belediyesine yapilmasi halinde,
blyliksehir belediyesince onaylanmasindan sonra, ilcge belediye baskanligina iletilerek askiya
cikarilmasindan once, ilge belediyesince deder artis payi ile ilgili is ve islemlerin baslatilmasi, resmi yazi ile
ilgili birime bildirilir.
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(4) Uygulama imar planinin onaylanmasina miteakip dederleme raporu hazirlama bedeli, tasinmaz
maliklerince plani onaylayan idare tarafindan bildirilen hesap numarasina 15 gin icerisinde yatirlr.
Dederleme raporu hazirlama bedeli, ilgililerce 85denmeden onaylanan planlar askiya gikartiimaz. Iki yetkili
kurulusa idare tarafindan degerleme raporu 30 gin icerisinde hazirlattirilir.

(5) idare tarafindan iki yetkili kurulustan alinan dederleme raporu kiymet takdir komisyonuna iletilir ve
komisyonca deder artis payi belirleme calismalarina baslanir. Komisyon tarafindan imar plani degisikligine
konu alanda ve etrafinda yapilan inceleme neticesinde, iki yetkili kurulustan alinan degerleme raporlari
altlik olarak kullanilir. Plan degisikliginin neden olabilecedi deder artis payi, gerekgelerinin de agiklandigi bir
rapor ile en geg¢ 15 glin igerisinde belirlenir. 9 uncu maddenin besinci fikrasindaki durumlar 30 ginlik
slireye dahil degildir.

Deger Artis Payinin Kesinlesmesi

(1) Onaylanan planlara goére hazirlan dederleme raporlari ve kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger
artis payi, planlarin aski slirecinde varsa yapilan itirazlar neticesinde planda degisiklik olmasi halinde yeni
planlara gore revize edilerek nihai olarak belirlenir.

(2) Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deder artis payi, idarece plan degisikligi talebinde bulunanlara
5 gilin icinde teblig edilir. Teblig tarihinden itibaren 5 gin iginde itiraz edilmeyen bedel kesinlesmis sayilir.
Suresinde vyapilan itirazlar, kiymet takdir komisyonu tarafindan 5 gin icinde dederlendirilerek
sonuclandirilir ve bu sekilde kesinlesen bedel ilgilisine teblig edilir.

Deger Artis Payinin Odenmesi

(1) Deder artis payl, en ge¢ tasinmazin ilk satisinda veya insaat ruhsatinin alimi asamasinda 6nce
Bakanligin muhasebe birimi hesabina 6denir. Deder artis payinin 6ddenmemesi halinde, imar plani degisikligi
yapilan tasinmaz icin hicbir kosulda satis izni verilmez, yapi ruhsati diizenlenemez.

(2) Deger artis payi, belirlendidi yili izleyen yildan itibaren édeme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki
yila iliskin olarak 04.01.1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun muikerrer 298 inci maddesi uyarinca
tespit ve ilan edilen yeniden dederleme oraninda takvim yili basindan gecerli olmak Uzere arttirilarak
uygulanir.

(3) Deder artis payinin eksik 6dendiginin tespiti halinde 6denmeyen veya eksik 6édenen payin 30 glin iginde
odenmesi gerektigi ilgiliye teblig edilir. Stiresinde 6denmeyen veya eksik 6denen payin 6denmesi gereken
son ginden 6dendidi tarihe kadar gegen stre icin 21.07.1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gére hesaplanacak gecikme zammi oraninda faiz
uygulanarak ayni Kanuna gore tahsil edilir. Bu kapsamda tahsil edilen tutarlar payin dagilim nispetinde ilgili
idare veya kurumlara dagitilir.

(4) Deder artis payi tahsil edildikten sonra, yapi ruhsati alinmadan 6nce imar planinda yeniden degisiklik
yapildigi veya planin eski haline getirildigi durumlarda bu dedisikliklerin kesinlesmesinden sonra, plan
degisikliginin yapilis gerekgeleri dikkate alinarak, dedgerinde azalis oldugunun tespiti halinde deder artis
payl 6deme tarihinden itibaren idarece yapilan masraflar disildikten sonra kalan tutar, faizsiz olarak
ilgilinin talebi Gizerine, bir yil icinde deder artis pay! bedelinin aktarildigi idareler tarafindan iade edilir.

Deger Artis Payinin Dagilimi
(1) Basvuru sahibi tarafindan yatirilan deger artis payinin;

a) Buylksehir belediyesinin oldugu illerde; %?25'i blylksehir belediyesinin ilgili hesabina, %25 ilgili ilge
belediyesinin ilgili hesabina, %25'i Bakanligin Dénisim Projeleri Ozel Hesabina,
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b) Blyuksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’ imar plani degisikligini onaylayan idarede agilacak ilgili
hesaba, %30’u Bakanhgin Donlisim Projeleri Ozel Hesabina,

c) Bakanlikga onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75’i Bakanligin Donlsiim
Projeleri Ozel Hesabina, kalan deder artis payinin; biiyiiksehir belediyesinin oldudu illerde %15'i biiyiiksehir
belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilce belediyesinin ilgili hesabina; blylksehir belediyesi olmayan
yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deder artis payinin tamami plan degisikliginin yapildigi yerdeki
ilgili idarenin acilacak ilgili hesabina,

¢) (a) bendine gore kalan deder artis payinin %25'i, (b) bendine gore kalan deder artis payinin %30°u ile
imar plani degisikliginin diger genel bitgeli idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deder artis payinin
tamami genel blitgeye gelir kaydedilmek Gizere Hazine hesabina, Bakanlik muhasebe birimi tarafindan 5 is
glnu igerisinde aktarihr.

Tapu Midiirliigiine Serh Verilmesi

(1) Imar plani degisikligi teklifinin ilgili idarece onaylanmasindan sonra, planlar askiya ¢ikariimadan énce,
plan degisikligine konu alan sinirlan icerisinde kalan parseller ile ilgili olarak idaresince; “Tasinmaz deder
artisina tabidir. Tasinmazin ilk satisinda, bagis, mal dedisimi ve benzeri sinirli ayni hak tesisi isleminde,
deder artis payinin 6denip 6denmedidi serhi koyduran ilgili idaresinden sorulur, deder artis payinin
o6dendiginin bildirilmesinin akabinde islem yapilir ve deder artis payr 6denmedikce satis yapilamaz, yapi
ruhsati verilemez.” seklinde tapu kuttglne serh edilmesi, ilgili tapu madurltgine bildirilir.

(2) imar planlarinin kesinlesmesine ve kiymet takdir komisyonunca deder artis payinin belirlenmesine
muteakip s6z konusu parsellerde olusan deger artis pay! tutari, ilk serhe ek olarak idarece tapu
mudurligine tapu kittgldne serh edilmesi igin bildirilir.

(3) Deder artis pay! tutarinin tasinmaz maliklerince en geg¢ tasinmazin ilk satisinda ya da yapi ruhsat
asamasinda olmak lzere Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatinlmasina miuteakip ilgili serhlerin tapu
sicilinden terkini 6demeyi izleyen on gln igerisinde idarece ilgili tapu mudurltigiane bildirilir.

Denetim
(1) Imar plani degisikligi yapilan tagsinmazlara iliskin degerleme raporlari ile komisyon raporlari ve kararlari
Gzerinde Bakanlik denetim yetkisine sahiptir.

(2) Yetkili kuruluslarca bu Yoénetmelik kapsaminda hazirlanacak degerleme raporlarinin gergegi
yansitmadiginin bagimsiz uzman kuruluslarca tespiti halinde, kamu zararina neden olan kisilerden s6z
konusu zararin tazmini ve bu kisiler hakkinda cezai islem tesis edilmesi icin idare tarafindan Sermaye
Piyasas!I Kuruluna bildirimde bulunulur.

Kanunun Yiiriirliik Tarihinden Onceki Plan Basvurulari

Diizenlemenin Gegici 1’'inci maddesine gore Kanunun yurirlige girdigi 20.02.2020 tarihinden 6nce
belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar
plani degisiklik tekliflerine bu Yénetmelik hiikiimleri uygulanmayacaktir.

S6z konusu yonetmelik yayimi tarihi itibariyle ylrirltide girmistir.

https://www.turmob.org.tr/mevzuat/Pdf/17920

SAYGILARIMIZLA,
Anil Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S.
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DEGER ARTIS PAYINA KONU TASINMAZLAR iCiN DEGERLEME
RAPORUNDA BULUNMASI GEREKEN ASGARI BILGILER

RAPOR FORMATI
ICINDEKILER
1. RAROR BILGILER!
2, SIRKET- KURUM BILGILER|
3. GAYRIMENKULLERIN HUKUK! TANIMI VE INCELEMELER
3.1, GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYTTLARINA |LISKIN BILGILER
1.2, GAYRIMENKULLERIN TAKYIDAT BILGILER]
13 GAYRIMENKULLERIN SON U YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN MULKIYET HAKKI
DEGISIKLIKLERI

PLAN DEGISIKLIGI ONCESI VE SONRASI DURUMA GORE AYRI AYRI INCELENMESI VE
RAPORLARDA YER ALMAS] GEREKEN BILGILER
4. GAYRIMENKULLERIN iMAR BILGILERI
4.1 GAYRIMENKULLERIN SON (¢ YIL [CERISINDE HUKUK| DURLMUNDA (IMAR PLANINDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER) MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER
5. DEGERLEME TEKNIKLER]
5.1 FIYAT, MALIYET VE DIGER
5.2 PAZAR VE PAZAR DISI ESASLI DECGER
6. GAYRIMENKULLERIN KONUMU VE FiZ{KSEL INCELEMELER{
6.1, GAYRIMENKULLERIN KONUMU, ULASIMI VE CEVRE OZELLIKLERI
6.2, GAYRIMENKULLERIN TANIMI
7. GAYRIMENKULE ILISKIN VERILERIN ANALIZ! VE DEGERLEME SONUCLARI
7.1 GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER (SWOT ANALIZD
7.1, DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE NEDENLERI
8. GAYRIMENKULE [LISKIN ANALLZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMEST
B.1. ANALIZ SONUCLARININ KARSILASTIRILMASI
9, NiHA! DEGER TAKDIR] VE SONUC
10, RAPOR EKLER] VE FOTOGRAFLAR
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