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Sirkiiler Tarihi :19.10.2020
Sirkiiler No : 2020 / 196
Konu : Hazine ve Maliye Bakanhgi Doviz Cinsinden veya Dovize Endeksli

Sozlesme Bedellerine iliskin Duyuru Yayinladi.

Ozet : 12.09.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 85 Sayili Cumhurbaskani Karari
ile Tlrk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar'da degisiklikler yapilarak Tlrkiye'de yerlesik
kisilerin bazi istisnalar disinda birbirleriyle ddviz cinsinden veya dovize endeksli bedeller igeren
sbzlesmeler yapmamalan hususunda ve mevcut sézlesmelerde yer alan bedellerin Tirk lirasina
cevrilmesi yoniinde diizenlemeler yapilmis, daha sonra bu diizenlemeye iliskin Tebligler yayimlanmisti.
T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nin Resmi Internet sitesinde yayimlanan 13.10.2020 tarihli duyuruda
32 sayili Kararin Gegici 8 inci maddesinin yirirlide girdidi tarihten 6nce akdedilen konut ve gatili is yeri
kira sdzlesmelerinde doviz veya dovize endeksli olarak belirlenen bedellerin Tiark lirasi olarak
belirlenmesinde taninan iki yillik gegis siresi sonrasinda taraflarin Tlrk lirasi tutarlara uygulanacak
artis oraninda yine mutabakata varamamalari halinde 6098 sayili Borglar Kanunu'nun 344 Uncu
maddesi hikminde yer alan sinirlara tabi olacaklari agiklanmistir.

6098 sayili Kanunun 344'Gncli maddesi asadidaki gibidir.

“Taraflarin yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari, bir 6nceki kira
yilinda tlketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek kosuluyla
gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun sureli kira sézlesmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamissa, kira bedeli, bir 6énceki kira yilinin tiketici fiyat
endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek kosuluyla hakim tarafindan,
kiralananin durumu goéz énune alinarak hakkaniyete gore belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilip yapiimadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun stireli veya bes
yildan sonra yenilenen kira s6zlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda
uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tuketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore
degisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri géz 6nlinde tutularak hakkaniyete uygun
bicimde belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bicimde belirlenen kira bedeli, dnceki fikralarda
yer alan ilkelere gore degistirilebilir.

Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlastinlmissa 20/02/1930 tarihli ve 1567 sayih Tirk
Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun hikidmleri sakh kalmak sartiyla, bes yil gecmedikce kira
bedelinde dedisiklik yapilamaz. Ancak, bu Kanunun, “Asiri ifa glicligu” baslikli 138 inci maddesi hikm{
sakhdir. Bes vyil gectikten sonra kira bedelinin belilenmesinde, yabanci paranin dederindeki
degisiklikler de g6z 6nlnde tutularak Gglinci fikra hikmi uygulanir.”

Duyuruda ayrica, gegis sidreci igin 6éngdrulen iki yillik sirenin sona ermesinden sonra bahse konu
s6zlesmelerde yer alan bedellerin tekrar doéviz cinsinden veya dovize endeksli uygulanmaya
baslanmasinin ya da yeniden ddviz cinsinden veya ddvize endeksli belirlenmesinin  mimkin
bulunmadidi; aksi uygulamalarin tespiti durumunda kambiyo mevzuati uyarinca gerekli yaptirimlarin
uygulanacadi belirtilmistir.

12.09.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 85 Sayili Cumhurbagkani Karari ile Turk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar'da dedisiklikler yapilarak Turkiye'de yerlesik kisilerin bazi
istisnalar disinda birbirleriyle doéviz cinsinden veya ddvize endeksli bedeller igeren sozlesmeler
yapmamalari hususunda ve mevcut sdzlesmelerde yer alan bedellerin Tlrk lirasina ¢gevrilmesi yéninde
dizenlemeler yapilmig, konuyla ilgili acgiklamalarimiza 17.09.2018/76 sayili Sirkllerimizde vyer
verilmisti.
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06.10.2018 tarihli ve 30557 sayili Resmi Gazetede yayimlanan TURK PARASI KIYMETINI KORUMA
HAKKINDA 32 SAYILI KARARA ILISKIN TEBLIG (TEBLIG NO: 2008-32/34)'DE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIG (NO: 2018-32/51) ile Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili
Karar geregdince tespiti Bakanliga birakilan konularda diizenleme yapilmis, 28.02.2008 tarihli ve 26801
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara Iliskin
Teblig (Teblig No: 2008-32/34)'de degisiklik yapilarak Tebligin milga 8‘inci maddesi basligi ile birlikte
yeniden dizenlenerek doviz cinsinden ve doévize endeksli sdzlesmeler ile ilgili dizenlemelerde
bulunulmustu. Konuyla ilgili aciklamalarimiza 09.10.2018/87 sayil Sirkilerimizde yer verilmisti.

Daha sonra 16.11.2018 tarihli ve 30697 sayili Resmi Gazetede yayimlanan TURK PARASI KIYMETINI
KORUMA HAKKINDA 32 SAYILI KARARA ILISKIN TEBLIG (TEBLIG NO: 2008-32/34)'DE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIG (TEBLIG NO: 2018-32/52) ile 28.02.2008 tarihli ve 26801 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig (Tebli§ No:
2008-32/34)'in 8 inci maddesi yeniden degistirilmisti. Konuyla ilgili agiklamalarimiza 17.11.2018/88
sayili Sirkllerimizde yer verilmisti.

Bahse konu dlizenlemelerde sdzlesme taraflarinin Tirk lirasina doniste mutabakata varamamalar
halinde bedellerin Tirk lirasina gevrilme usull ile konut ve gatili is yeri kira s6zlesmelerinde Tulrk lirasi
olarak belirlenen bedellere iki yillik gecis sirecinde uygulanacak artis oranlarina iliskin esaslar
belirlenmistir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanh§i’nin Resmi Internet sitesinde yayimlanan 13.10.2020 tarihli duyuruda; iki
yillik stirenin sona ermesiyle gegis slireci sona erecegi ve taraflarin Tirk lirasi tutarlara uygulanacak artis
oraninda yine mutabakata varamamalar halinde 6098 sayili Borglar Kanunu’'nun 344'Gnci maddesi
hikminde yer alan sinirlara tabi olacaklar agiklanmistir. 6098 sayili Kanunun s6z konusu 344’Uncu
maddesi asadidaki gibidir.

“Taraflarin yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari, bir énceki kira
yilinda tuketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gére dedisim oranini gegmemek kosuluyla
gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun sureli kira sézlesmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamissa, kira bedeli, bir 6énceki kira yilinin tiketici fiyat
endeksindeki on iki aylik ortalamalara gére dedisim oranini gegmemek kosuluyla hakim tarafindan,
kiralananin durumu g6z 6ntne alinarak hakkaniyete goére belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun slreli veya bes
yildan sonra yenilenen kira s6zlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda
uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tlketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore
dedisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri géz 6ninde tutularak hakkaniyete uygun
bigcimde belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bicimde belirlenen kira bedeli, 6nceki fikralarda
yer alan ilkelere gore dedistirilebilir.

Duyuruda ayrica, gegis sureci icin dngdrilen iki yillik slrenin sona ermesinden sonra bahse konu
sbzlesmelerde yer alan bedellerin tekrar ddéviz cinsinden veya ddvize endeksli uygulanmaya
baslanmasinin ya da vyeniden doéviz cinsinden veya ddévize endeksli belirlenmesinin  mimkin
bulunmadidi; aksi uygulamalarin tespiti durumunda kambiyo mevzuati uyarinca gerekli yaptirimlarin
uygulanacadi belirtilmistir.

28.02.2008 tarihli ve 26801 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda
32 Sayili Karara Iligkin Teblig (Teblig No: 2008-32/34)’in 8’inci maddesinin ilgili diizenlemeleri asadida
yer almaktadir.

“Madde -8

(27) Bu madde uyarinca s6zlesme bedeli ve bu s6zlesmelerden kaynaklanan diger 6deme yukumlultkleri
doéviz cinsinden veya ddvize endeksli olarak kararlastirilmasi mimkin olmayan sdzlesmelerde yer alan
bedellerin 32 sayilh Kararin Gegici 8 inci maddesi kapsaminda Tirk parasi olarak taraflarca yeniden
belirlenmesi zorunludur.
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(28) Bu madde uyarinca sézlesme bedeli ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger 6deme ytktmldlikleri
ddviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastirlmasi mimkin olmayan sézlesmelerde yer alan
bedeller 32 sayili Kararin Gegici 8‘inci maddesi kapsaminda Tlrk parasi olarak taraflarca yeniden
belirlenirken mutabakata varilamazsa; akdedilen sézlesmelerde doviz veya dévize endeksli olarak
belirlenen bedeller, s6z konusu bedellerin 02.01.2018 tarihinde belirlenen gosterge niteligindeki Tirkiye
Cumbhuriyet Merkez Bankasi efektif satis kuru kullanilarak hesaplanan Tirk parasi cinsinden karsiliginin
02.01.2018 tarihinden bedellerin yeniden belirlendidi tarihe kadar Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay
icin belirledigi tiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik dedisim oranlar esas alinarak artirilmasi suretiyle
belirlenir.

32 sayili Kararin Gegici 8‘inci maddesinin yirirltige girdigi tarihten 6nce akdedilen konut ve gatili is yeri
kira so6zlesmelerinde doviz veya dovize endeksli olarak belirlenen bedeller bu fikranin ilk paragrafina
gore iki yillik slire igin Turk parasi olarak belirlenir. Ancak, Turk parasi olarak belirlemenin yapildigi kira
yilinin sonundan itibaren bir yil gegerli olmak Uzere; anilan paragraf uyarinca Tirk parasi olarak
belirlenen kira bedeli, taraflarca belirlenirken mutabakata varilamazsa, belirleme tarihinden belirlemenin
yapildigi kira yilinin sonuna kadar Tirkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledidi tiiketici fiyat
endeksi (TUFE) aylik dedisim oranlari esas alinarak artirilmasi yoluyla belirlenir. Bir sonraki kira yili Tirk
paras! cinsinden kira bedeli ise, taraflarca belirlenirken mutabakata varilamazsa, 6nceki kira yilinda
gecerli olan kira bedelinin Tirkiye Istatistik Kurumunun belirledidi tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik
dedisim oranlari esas alinarak artirilmasi yoluyla belirlenir ve belirlenen Tirk parasi cinsinden kira bedeli
bu fikrada belirtilen iki yillik sirenin sonuna kadar gecerli olur.

MADDE 344- Taraflarin yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari, bir
onceki kira yilinda tlketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek
kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun streli kira sézlesmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamissa, kira bedeli, bir énceki kira yilinin tiketici fiyat
endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore dedisim oranini gegmemek kosuluyla hakim tarafindan,
kiralananin durumu géz 6ntne alinarak hakkaniyete gore belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun sireli veya bes
yilldan sonra yenilenen kira sézlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda
uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tlketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore
dedisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri géz 6éninde tutularak hakkaniyete uygun
bigcimde belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bicimde belirlenen kira bedeli, 6nceki fikralarda
yer alan ilkelere gore dedistirilebilir. (1)

Soézlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlastirilmigsa 20.02.1930 tarihli ve 1567 sayil Tark
Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun htkimleri sakli kalmak sartiyla, bes yil gegmedikce kira
bedelinde degisiklik yapilamaz. Ancak, bu Kanunun, “Asiri ifa glicligd” bashkl 138’inci maddesi hitkm{
sakhdir. Bes yil gectikten sonra kira bedelinin belirlenmesinde, yabanci paranin dederindeki dedisiklikler
de g6z 6nlnde tutularak Gglnci fikra hiikm uygulanir. (1)

S0z konusu duyuru SirkUllerimiz ekinde yer almaktadir.

SAYGILARIMIZLA,
Anil Yeminli Mali Mlsavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S.

Kaynak:TURMOB
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T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

Diviz Cinsinden veva Divize Endeksli Sézlesme Bedellerine Iliskin Duyuru

Bilindig1 tizere, 12.09.2018 tarithli Resmi Gazetede yaymmlanan 85 Sayvihi Cumhurbaskam
Karari ile Tiirk Parast Krymetini Koruma Hakkmda 32 sayvili Karar'da degisiklikler vapilarak
Tiirkiye de yerlesik kisilerin bazi istisnalar disinda birbarleriyle déviz cinsinden veya dovize
endeksli bedeller iceren sézlesmeler vapmamalan hususunda ve meveut sézlesmelerde ver alan
bedellerin Tiirk lirasina cevrilmesi véninde dizenlemeler vapilnustir.

Soz konusu diizenlemeler somrasinda Bakanlifmmizca belirlenen istisnalar 1se Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkmnda 32 sayih Karara Iliskin 2008-32/34 sayili Teblig'de
diizenlenmugtir.

Bahse komu dizenlemelerde sézlesme taraflarmm Tiick lirasina  déniiste mutabakata
varamamalari halinde bedellerin Tiirk lirasma cevrilme usuli ile konut ve ¢atili 15 veri kira
sizlesmelerinde Tiirk lirasi olarak belirlenen bedellere iki wilhk gecis siirecinde
uveulanacak artis oranlarina iliskin esaslar belirlenmigtir.

Tki yillik siirenin sona ermesiyle gecis siireci sona erecek ve taraflar Tiirk liras: tutarlara
uveulanacak artis oraninda vine mutabakata varamazlarsa 6098 sayvili Borclar Kanunu nun
344 incii maddesi hilkmiinde ver alan smirlara tab1 olacaklardsr.

Gecis siirect 1¢in 6ngdriilen iki villik siirenin sona ermesinden sonra bahse konu sizlesmelerde
ver alan bedellerin tekrar diviz cinsinden veva dévize endeksli uvgulanmava baslanmas
va _da veniden diviz cinsinden veva divize endeksli belirlenmesi  miimkiin
bulinmamaktadir. Aksiuygulamalarin tespiti durumunda kambivo mevzuati uvarinca gerekl
vaptmmlar vygulanacaktir.

Kamuoyuna duyurmlor
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