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Sirkiiler Tarihi :16.07.2021

Sirkiiler No :2021 /7 131

Konu : Tasinmaz Ve Iktisadi Kiymetlerin Yeniden Degerleme
Uygulamasinin Usul Ve Esaslari Belirlendi. (VUK.GT.530)

Ozet : 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Tebligi ile 7326 sayili Kanun ile VUK gegici 31 inci
maddeye eklenen ve tam miuikellefiyete tabi ve bilango esasina gére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi
mikelleflerine 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla aktiflerine kayitli bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi
diger iktisadi kiymetlerini 31 Aralik 2021 tarihine kadar maddede yer alan kapsam, sart ve hikimlere
uymak kosuluyla yeniden dederleyebilmeleri imkani getiren dizenlemenin usul ve esaslari hakkinda
aciklamalarda bulunuldu.

Bu aciklamalar asagidaki gibidir.

Yeniden degerleme yapabilecek miikellefler

(1) Tam miukellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de
dahil olmak Uzere ferdi isletme sahibi gelir vergisi miukellefleri ile kurumlar vergisi miukellefleri
bilancolarina kayith iktisadi kiymetlerini, Kanunda yazili istisnalar disinda yeniden dederleme hakkina
sahip bulunmaktadirlar.

Yeniden dederleme yapabilecegi belirtilen mukelleflerin, yeniden dederleme yapmasi zorunlu olmayip, bu
karar mikelleflerin tercihine birakilmistir.

(2) Asadida yer alan mukellefler, yeniden dederleme hikimlerinden yararlanamaz:

a) Dar miukellefiyet esasinda vergilendirilen mukellefler.

b) Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan mukellefler.

c) Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi muikellefler.

¢) Finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gésteren mikellefler.

d) Sigorta ve reasurans sirketleri.

e) Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatinm fonlari. f) MUnhasiran strekli olarak islenmis altin, gimus
alim-satimi ve imali ile istigal eden mikellefler.

g) 213 sayil Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tirk para birimi disinda baska bir
para birimiyle tutmalarina izin verilen mukellefler.

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler

(1) 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla aktife kayith bulunan iktisadi kiymetler igin uygulamadan
yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile iktisadi
kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde kayitli bulunan
emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda yeniden dederlemeye tabi tutulamaz.
Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliinde
bulunmadigindan, yeniden dederlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden dederlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde
olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, miessese hikimlerinden faydalanmak isteyen mukelleflerce bos
arazi ve arsalar da yeniden dederlemeye tabi tutulabilecektir.

Yeniden degerlemeye esas deger
(1) Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait amortismanlarin, 9/6/2021 tarihi
itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan dederleri Gzerinden yaplilir.

ANIL YEMINLI MALi MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI
Kartaltepe Mahallesi Alem Sokak Billursaray Apt. No:3 K:3-4 D:12-14 34145 Incirli — Bakirkdy / Istanbul

Tel: +90 212 660 98 12 Fax: +90 212 660 86 11 web: www.anilymm.com  e-mail: info@anilymm.com
Bakirkdy V.D.: 069 035 6037



tel:(212)
http://www.anilymm.com/
mailto:info@anilymm.com

Member of

/ANIL 2tea

Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. i}llc!ll:";::- :] (;:,.'m firms

Yeniden degerleme yapilabilecek siire
Yeniden dedgerleme, 31 Aralik 2021 tarihine kadar yapilabilecektir.

Yeniden degerleme uygulamasi

Yeniden dederleme hesaplamasi YI-UFE oranlari dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Net deder artisinin hesaplanabilmesi icin yeniden dederlemeye esas alinan ve 9 Haziran 2021 tarihi
itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan dederlerin yeniden dederlemeden oOnceki ve yeniden
degerlemeye tabi tutulduktan sonraki tutarlar dikkate alinarak hesaplanan net bilanco aktif degerlerinin
tespiti gerekmektedir.

Net bilango aktif dederi, iktisadi kiymetlerin bilanconun aktifine kaydedildikleri degerden, bunlar igin
ayrnilmis olup bilangonun pasifinde gdsterilen birikmis amortismanlarinin indirilmesi suretiyle bulunan
tutarn ifade etmektedir.

Amortismanlarin yeniden dederlenmis tutarlarinin belirlenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda
yapilmamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacaktir. Bu durumda deger
artisi, iktisadi kiymetlerin yeniden dederlemeden 6nceki net bilanco aktif degerinin, yeniden dederleme
orani ile carpimindan sonra bulunacak net bilanco aktif degerinden indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.

Ozel Fon Hesabi ve Deger artisinin Vergilendirilmesi

Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deder artisi, yeniden dederlemeye tabi tutulan iktisadi
kiymetlerin her birine isabet eden deder artislari ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilangonun
pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacaktir.

Hesaplanan ve pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deder artisi tutar Uzerinden %2 oraninda
hesaplanan vergi, yeniden dederleme isleminin yapildidi tarihi izleyen ayin son giini

Bilindigi Gizere; 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununa, 16/5/2018 tarihli ve 7144 sayili Bazi
Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesi ile eklenen gegici 31 inci madde
uyarinca, bilanco esasina goére defter tutan tam mukellef gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerinin
aktiflerinde yer alan tasinmazlarinin degerlerinin YI-UFE de§erindeki artis orani dikkate alinmak suretiyle
yeniden hesaplanmasi uygulamasina iliskin usul ve esaslar 6/7/2018 tarihli ve 30470 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 500)'n de aciklanmisti. Konuyla ilgili
aciklamalarimiza ise 09.07.2018/125 sayih Sirkllerimizde yer verilmisti.

Ote yandan 03/06/2021 tarihli ve 7326 sayil Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Iliskin Kanunun 11 inci maddesi ile sz konusu gegici maddenin altinci
fikrasindan sonra gelmek Uzere eklenen fikra uyarinca; tam miukellefiyete tabi ve bilangco esasina gore
defter tutan gelir ve kurumlar vergisi muikelleflerine 9.6.2021 tarihi itibariyla aktiflerine kayith bulunan
tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine veya kira
sertifikasi ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler harig) 31/12/2021 tarihine kadar maddede
yer alan kapsam, sart ve hikimlere uymak kosuluyla yeniden dederleyebilmeleri imkani getirilmistir.

16.7.2021 tarih ve 31543 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Tebligi'nde s6z gegici 31 inci maddeye eklenen s6z konusu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslarin
belirlenmis olup; Tebligde yer alan aciklamalar 6zetle asagidaki gibidir.

Yasal mevzuat ve dayanak

(1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu'nun;

- 262'nci maddesinde, “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi
muinasebetiyle yapilan ddemelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.”,
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- 265 inci maddesinde, “"Mukayyet deger, bir iktisadi kiymetin muhasebe kayitlarinda gésterilen hesap
degeridir.”,
— 269 uncu maddesinde, “lktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile
degerlenir.

Bu kanuna gore, asadidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:

Gayrimenkullerin mitemmim cizileri ve teferruati;

Tesisat ve makinalar;

Gemiler ve diger tasitlar;

Gayri maddi haklar.”,

- 270 inci maddesinde, “Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden baska, asagida yazih
giderler girer:

1. Makina ve tesisatta gumrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mutevellit giderler.
Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Aim ve Ozel Tiketim
Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda goéstermekte miukellefler
serbesttirler.”,

- 271 inci maddesinde, “insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta bunlarin insa
ve imal giderleri, satin alma bedeli yerine geger.”,

— 272'nci maddesinde, “Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik
Uretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi

kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkulin veya elektrik Gretim ve
dagitim varhklarinin maliyet bedeline eklenir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik Gretim ve dagitim varlklarinin isletme hakki verilmis
ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan birinci ve ikinci fikralardaki giderler
bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tlizel kisinin
faaliyetini icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hikimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik Giretim ve dagitim varliklari igin yapilan giderler hem tamir, hem de kiymet
artirma giderlerinden terekkip ettigi takdirde, mikellef bu giderlerden maliyet bedeline eklenecek kismi
ayn gostermek mecburiyetindedir.”,

- 273'lUnct maddesinde, “Alat, edavat, mefrusat ve demirbas esya maliyet bedeli ile dederlenir. Bunlarin
maliyet bedeline giren giderler, satin alma bedelinden gayri komisyon ve nakliye giderleri gibi 6zel
giderlerdir.

Imal edilen alat, edevat, mefrusat ve demirbaslarda imal giderleri satin alma bedeli yerine geger.”,

— 277'nci maddesinde, “Zirai isletmelere dahil hayvanlar maliyet bedeli ile dederlenir. Maliyet bedelinin
tespiti mimkidn olmayan ahvalde maliyet bedeli yerine emsal bedeli alinir. Bu hiikmin tatbikinde emsal
bedeli, isletmenin bulundugu mahal (Gezici hayvancilikta kislak) igin zirai kazang komisyonlarinca tespit
edilmis olan ortalama maliyet bedelidir.”,

— 282'nci maddesinde, “Kurumlarda aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri mukayyet dederi ile
dederlenir.

Bu deger, ilk tesis ve taazzuv igin yapilan giderlerden fazla olamaz.
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Kurumun tesis olunmasi veya yeni bir subenin acgilmasi veyahut da islerin devamli bir surette
genisletilmesi icin yapilan ve karsiliginda maddi bir kiymet iktisap olunmayan giderler bu cimledendir.
Ilk tesis ve taazzuv giderlerinin aktiflestirilmesi ihtiyaridir.

Gercek veya tlizel kisilerde pestemalliklar da mukayyet dederleriyle degerlenir.”,

— Mikerrer 290 inci maddesinin (2) numarah fikrasinda, “2. Kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal
kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakki, bu Kanunun mikerrer 298 inci maddesi ve Uglncl
kitabinin Gglinct kisminin birinci béliminde

kiralama konusu iktisadi kiymet icin belirlenmis esaslar cercevesinde yeniden degerlemeye ve
amortismana tabi tutulur.

- 313'lUincii maddesinde “isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geredince gayrimenkul gibi dederlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara
gore tespit edilen degerinin, bu Kanun hlikimlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil
eder.

Ilgili mevzuat geredince sézlesme siiresinden sonra bedelsiz olarak Devlete veya Devletce tensip olunan
bir tesekkille veya belediyeye intikali 6ngoériilen amortismana tabi iktisadi kiymetlerden (s6zlesme
suresinde yenilenmesi gerekenler haric), sermayenin veya 6zel maliyet bedellerinin itfasi hikimlerine
gbre amortismana tabi tutulanlar, genel hikimler uyarinca ayrica amortismana tabi tutulamazlar.
Dederi 50.000.000 lirayr (1/1/2021'den itibaren 1.500 TL'yi) asmayan pestemalliklar ile isletmede
kullanilan ve dederi 50.000.000 lirayr (1/1/2021'den itibaren 1.500 TL'yi) asmayan alet, edevat,
mefrusat ve demirbaslar amortismana tabi tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilir. Iktisadi ve
teknik bakimdan bitlnlik arz edenlerde bu had topluca dikkate alinir.”,

- 314'Uncl maddesinde, “Bos arazi ve bos arsalar amortismana tabi degildir.

Ancak:

1. Tarim isletmelerinde viicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gllliklerle incir bahcgeleri
ve baglar gibi tarim tesisleri;

2. Isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve harklar;

Amortismana tabi tutulur.”,

- 316'nc maddesinde, “Isletme sebebiyle igindeki cevherin azalmasindan dolayr maddi dederini
kaybeden madenlerin ve tas ocaklarinin imtiyaz veya maliyet bedelleri, ilgililerin, miracaatlar Gzerine
bunlarin bliytklik ve mahiyetleri géz 6ninde tutulmak ve her maden veya tas ocadi igin ayri ayri olmak
Uzere Maliye ve Sanayi Bakanliklarinca belli edilecek nispetler lizerinden yok edilir.”,

— 326'ncl maddesinde, “Kurumlarin aktiflestirdikleri ilk tesis ve taazzuv giderleri ile pestemalliklar
mukayyet dederleri (zerinden esit miktarlarda ve bes yil iginde itfa olunur.”,

-327'nci maddesinde, “Gayrimenkullerin, elektrik tGretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi
kiymetlerini artiran ve 272'nci maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki sliresine
gobre esit yuzdelerle itfa edilir...”,

— Gegici 31 inci maddesinde, “Tam mukellefiyete tabi ve bilango esasina goére defter tutan gelir ve
kurumlar vergisi mukellefleri (finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gésterenler, sigorta ve reasiirans
sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirnm fonlari, minhasiran sirekli olarak islenmis altin, giimus
alim-satimi ve imali ile istigal eden miukellefler ile bu Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine
kayitlarini Tlrk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler harig) bu maddenin
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ylrurlage girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayith bulunan tasinmazlarini (sat-kirala-geri al islemine veya
kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar hari¢) 30/9/2018 tarihine kadar asagidaki sartlarla
yeniden degerleyebilirler.

a) Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, bu Kanunda yer alan
degerleme hikimlerine gore tespit edilen ve bu maddenin yurirlige girdigi tarih itibariyla yasal defter
kayitlarinda yer alan dederleri dikkate alinir. Amortismana tabi tasinmazlar igin amortismanin herhangi
bir yilda yapilmamis olmasi durumunda yeniden degerlemeye esas alinacak tutar bu amortismanlar tam
olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

b) Tasinmazlarin (a) bendine goére tespit edilen degerleri ve bunlara iliskin amortismanlarin
yeniden dederleme orani ile carpilmasi suretiyle yeniden dederleme sonrasi dederleri bulunur. Yapilacak
dederlemede esas alinacak yeniden dederleme orani olarak bu Kanunun mikerrer 298 inci maddesine
gore enflasyon dlizeltmesine tabi tutulan;

i) En son bilangoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, bu maddenin yurirlige girdigi
tarihten bir énceki aya iliskin YI-UFE dederinin, s6z konusu bilanconun ait oldugu tarihi takip eden aya
iliskin YI-UFE degerine bélinmesi ile bulunan oran,

ii) En son bilanco tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, bu
maddenin yurirlige girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin YI-UFE degerinin, tasinmazin iktisap edildigi ayi
izleyen aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran, dikkate alinir. Bu bent uyarinca dikkate
alinacak YI-UFE ibaresi; Tirkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi 1/1/2005 tarihinden itibaren
tretici fiyatlari endeksi (UFE) dederlerini, 1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici Uretici fiyat endeksi
(Yi-UFE) degerlerini ifade eder.

c) Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarin dederinde meydana gelecek deder artisi,
yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlarin her birine isabet eden deder artislari ayrintili olarak
gOsterilecek sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gésterilir. Deder artisi, tasinmazlarin
yeniden dederleme sonrasi ve yeniden dederleme 6ncesi net bilango aktif dederleri arasindaki farktir.
Net bilanco aktif dederi, tasinmazlarin bilanconun aktifinde yazili dederlerinden, pasifte yazili
amortismanlarin tenzili suretiyle bulunan dederi ifade eder.

Tasinmazlarini bu madde kapsaminda yeniden dederlemeye tabi tutan mukellefler bu kiymetlerini,
yapilan yeniden dederleme sonrasinda bulunan dederleri (zerinden amortismana tabi tutmaya devam
ederler.

... Bu fikra kapsaminda 6édenen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmez, gelir ve kurumlar
vergisi matrahinin tespitinde gider olarak kabul edilmez. Beyanin zamaninda yapilmamasi ya da
tahakkuk eden verginin siresinde 6denmemesi halinde bu madde hiikimlerinden faydalanilamaz.
Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deder artisi tutarinin, sermayeye ilave edilme disinda herhangi
bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin yapildigi dénem
kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

Yeniden dederlemeye tabi tutulan tagsinmazlarin elden gikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda
gOsterilen deder artislari, kazancin tespitinde dikkate alinmaz.

Yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden gikarilmasindan dnce bu Kanunun mikerrer 298
inci maddesi uyarinca enflasyon dizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin olusmasi halinde, bu madde
geredince olusan deder artisi fonu 6z sermayeden dlsllimek suretiyle mezk(r madde uyarinca enflasyon
dizeltmesi yapilir.

(Ek yedinci fikra: 3/6/2021-7326/11 md., Ylrlrlik: 9/6/2021) Birinci fikrada sayillan mukellefler bu
fikranin yarurltge girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayith bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi diger
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iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmaz ve
iktisadi kiymetler harig) 31/12/2021 tarihine kadar yukarida yer alan kapsam, sart ve hiikimlere uymak
kosuluyla yeniden dederleyebilirler. Su kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden degerleme oraninin
belirlenmesine iliskin hesaplamada; maddenin yirirlide girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE
degeri yerine, bu fikranin yirirliige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha 6nce yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin bu fikra uyarinca
yapilacak dederlemede ise, bu fikranin yirirlige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin YI-UFE dederinin,
2018 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerine bélinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden dederleme sonrasi pasifte 6zel bir fon hesabinda
goOsterilen deder artisi tutan Gzerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden dederleme isleminin
yapildidi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli
olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti beyanname verme slresi iginde, izleyen taksitler
beyanname verme siresini takip eden ikinci ve dérdinci ayda olmak lzere g esit taksitte ddenir.
Onceki fikralarda tasinmazlar igin éngériilen hilkiimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger
iktisadi kiymetleri icin de gegerlidir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belilemeye Maliye Bakanlidi yetkilidir.”,

hitkimleri yer almaktadir.

Tanimlar ve kisaltmalar

(1) Bu Teblig uygulamasinda;

a) 193 sayili Kanun: 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nu,

b) 213 sayili Kanun: 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil Vergi Usul Kanununu,

¢) 5520 sayili Kanun: 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununu,

G) 7326 sayili Kanun: 3/6/2021 tarihli ve 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanunu,

d) Bilango esasina gore defter tutan miukellef: 213 sayili Kanunun 177'nci maddesinde sayilan
miukellefleri,

e) Deger artisi: Iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden deerleme dncesi net bilango
aktif dedgerleri arasindaki farki,

f) Iktisadi kiymet: Bu maddede tanimlanan tasinmazlar ile tasinmaz mahiyetinde olmamakla birlikte 213
saylll Kanun uyarinca amortisman yoluyla itfasi gereken gayrimenkul gibi dederlenen kiymetler
(gayrimenkullerin mitemmim clzlleri ve teferruati, tesisat ve makinalar, gemiler ve diger tasitlar,
gayrimaddi haklar), demirbaslar, sinema filmleri, serefiyeler, arastirma-gelistirme harcamalar, 6zel
maliyet bedelleri, aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri gibi kiymetleri,

g) Net bilanco aktif degeri: Iktisadi kiymetin bilanconun aktifinde yazili dederinden, pasifte yazil
amortismaninin tenzili suretiyle bulunan degeri,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilh Turk Medeni Kanunu'nun 704'Unci maddesi uyarinca
arazi, tapu kitidginde ayrn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar ile kat mulkiyeti kittigline
kayith bagimsiz boélumleri,

h) Tam mikellefiyet: 193 sayili Kanunun 3'Uncl, 4'Gncl ve 5 inci maddeleri ile 5520 sayill Kanunun
3'linct maddesinin birinci fikrasi uygulamasinda, gerek Tirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde
edilen kazang ve iratlarin tamami Uzerinden vergilendiriimeyi,

1) YI-UFE: Turkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi 1/1/2005 tarihinden itibaren Uretici
fiyatlari endeksi (UFE) degerlerini, 1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE)
dederlerini,

ifade eder.
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Yeniden degerleme yapabilecek miikellefler

(1) Tam miukellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de
dahil olmak Uzere ferdi isletme sahibi gelir vergisi mukellefleri ile kurumlar vergisi mukellefleri
bilancolarina kayith iktisadi kiymetlerini, Kanunda yazili istisnalar disinda yeniden degerleme hakkina
sahip bulunmaktadirlar.

(2) Asagida yer alan miukellefler, 213 sayih Kanunun gecici 31 inci maddesine 7326 sayili Kanunla
eklenen yedinci fikra hikidmlerinden yararlanamaz:

a) Dar mikellefiyet esasinda vergilendirilen mukellefler.

b) Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan mukellefler.

c) Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi mukellefler.

¢) Finans ve bankacilik sektoériinde faaliyet gosteren mikellefler.

d) Sigorta ve reasurans sirketleri.

e) Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari.

f) Miinhasiran sirekli olarak islenmis altin, gimis alim-satimi ve imali ile istigal eden mikellefler.

g) 213 sayih Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tlrk para birimi disinda baska
bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mukellefler.

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler

(1) 213 sayil Kanunun gegici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin yirirlige girdigi 9/6/2021 tarihi
itibanyla aktife kayith bulunan iktisadi kiymetler bakimindan s6z konusu fikra uygulamasindan
yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler ile iktisadi
kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devaml olarak udrasanlarin bu amacla aktiflerinde kayith
bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse konu fikra kapsaminda yeniden dederlemeye tabi
tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliginde
bulunmadigindan, yeniden dederlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden dederlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda amortismana
tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, miessese hikimlerinden
faydalanmak isteyen mikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden dederlemeye tabi tutulabilecektir.

Yeniden degerlemeye esas deger

(1) Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait amortismanlarin, 213 sayili Kanunda yer
alan dederleme hikimlerine goére tespit edilen ve mezk{r Kanunun gegici 31 inci

maddesinin yedinci fikrasinin ylrtrltige girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan
dederleri Gizerinden yapllir.

(2) iktisadi kiymetlerden amortismana tabi olanlar icin amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi
veya hi¢ ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden dederlemeye esas alinacak deder, bu amortismanlar
tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

(3) 213 sayili Kanunun 272'nci ve 273'linci maddeleri uyarinca maliyet bedeline intikal ettirilen giderler
ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi
faizleri ve kur farklari da yeniden dederleme kapsamina girmektedir.

Yeniden degerleme yapilmasinda ihtiyarilik
(1) Tebligin 4'incl maddesinin birinci fikrasinda yeniden dederleme yapabilecedi belirtilen mukelleflerin,
yeniden dederleme yapmasi zorunlu olmayip, bu karar miukelleflerin tercihine birakilmistir. Bu
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kapsamda, dileyen mikellefler bilancolarinda kayith iktisadi kiymetlerini yeniden degerlemeye tabi
tutmayarak mevcut durumlarini muhafaza edebilirler.

(2) Tebligin 5 inci maddesi kapsaminda yeniden dederlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetlerin
tamami veya bir kismi icin bu uygulamadan yararlanilabilir.

Yeniden degerleme yapilabilecek siire

(1) Yeniden dedgerleme, uygulamadan yararlanma hakkini haiz mukelleflerin 9/6/2021 tarihi itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait amortismanlar esas alinmak
suretiyle 31/12/2021 tarihine kadar yapilabilecektir.

(2) Bahse konu uygulamadan yararlanilmasi igin, s6z konusu tarihe kadar yeniden dederleme isleminin
yapilmasi ve deder artisina iliskin verginin de yeniden dederleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin
son gliint aksamina kadar beyan edilip, ¢ esit taksitte (ilk taksiti beyanname verme suresi iginde,
izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme slresini takip eden ikinci ve dérdinct ayda olmak Uzere)
6denmesi zorunludur.

(3) Beyanda bulunduktan sonra, anilan madde kapsaminda yeniden dederlemeye tabi tutulmak istenen
ilave iktisadi kiymetler icin ek beyanname verilmesi mimkindir. Bu durumda da, yukarida belirtilen
sartlar aranir.

Yeniden degerleme orani

(1) 213 sayih Kanunun gegici 31 inci maddesi kapsaminda;

a) Daha once yeniden dederleme yapilmamis iktisadi kiymetlere iliskin yeniden degerleme isleminde,
yeniden dederleme orani olarak, 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesine gobre enflasyon
dldzeltmesine tabi tutulan;

i- En son bilangoda yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari igin, 213 sayili Kanunun gegici
31 inci maddesine 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikranin yurirltidge girdigi 9/6/2021 tarihinden bir
onceki ay olan 2021 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79), s6z konusu bilanconun ait oldugu
tarihi takip eden aya (2005 yili Ocak ayina) iliskin YI-UFE degerine (114,83) bélinmesi ile bulunan
oranin (666,79/114,83=5,80675),

ii- En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari igin, 2021
yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79), iktisadi kiymetin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin
YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oranin,

b) Daha 6nce yeniden dederleme yapilmis tasinmazlara iliskin yeniden dederleme isleminde, yeniden
dederleme orani olarak, 2021 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79), 2018 yili Mayis ayina
iliskin YI-UFE degerine (354,85) béliinmesi ile bulunan oranin (666,79/354,85=1,87907)

kullanilmasi gerekmektedir. Ancak bu maddenin sekiz ve dokuzuncu fikrasi hikimleri saklidir.

(2) 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca hesap dénemi takvim yili olan mukellefler
icin son olarak 2004 takvim yili itibariyla enflasyon dizeltmesi yapiimistir. Bu durumda, Kanunun gegici
31 inci maddesi kapsaminda ilk defa yeniden dederleme yapacak hesap dénemi takvim yili olan
mukellefler igcin 31/12/2004 tarihli bilancolarinda vyer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin
amortismanlarinin dizeltiimesinde dikkate alinacak yeniden dederleme orani, 2021 yili Mayis ayina
iliskin YI-UFE degerinin (666,79), 31/12/2004 tarihli bilancoyu takip eden ay olan 2005 yili Ocak ayina
iliskin YI-UFE degerine (114,83) bdliinmesi ile bulunan katsay! olacaktir (666,79/114,83=5,80675).
Hazine ve Maliye Bakanldinca 6zel hesap donemi tayin edilen mukellefler agisindan ilgili tarihlerin esas
alinmasi suretiyle yeniden dederleme oraninin hesaplanacadi tabiidir.

(3) Enflasyon dizeltmesi yapilmis son bilango tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve
bunlarin amortismanlarinin dizeltiimesinde dikkate alinacak yeniden dederleme orani ise, 2021 yili
Mayis ayina iliskin YI-UFE de§erinin (666,79), iktisadi kiymetin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin
Yi-UFE degerine bdliinmesi ile bulunan katsayi olacaktir.
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(4) Bu Teblig kapsaminda yapilacak dederleme isleminde kullanilacak yeniden degerleme oranlarinin
hesabinda dikkate alinacak YI-UFE endeks degerleri Teblige ekli listede (EK 1) yer almaktadir. YI-UFE
endeks dederlerine gore bulunacak ve yeniden dederlemeye esas olacak katsayinin hesabinda, kesirli
(virgulden sonraki) kisim bes hane olarak dikkate alinacaktir.

(5) Yeniden dederlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlere ait birikmis amortismanlar da s6z konusu
iktisadi kiymetlere uygulanan katsayi ile yeniden dederlemeye tabi tutulacaktir. Ancak bu maddenin
sekiz ve dokuzuncu fikrasi hikimleri sakhdir.

(6) 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tir degistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna
gbre yapilan devir ve bolinme hallerinde, devrolunan veya bdlinen isletmeler/sirketler tarafindan
iktisap edilen iktisadi kiymetlerin devralanlar tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden
degerleme oraninin hesabinda, s6z konusu iktisadi kiymetlerin devireden, tiir dedistiren veya bollinen
isletme/sirket tarafindan iktisap edildigi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

(7) Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve mulkiyeti devredilmis olan iktisadi kiymetlere ait yeniden
degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih
esas alinir.

(8) 213 sayili Kanun uyarinca maliyet bedeli ile dederlenen iktisadi kiymetlerin aktiflestirilmesinden
sonra maliyet bedeline eklenen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri
uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar igin parcali yeniden degerleme
yapilacak ve iktisadi kiymetlerin yeniden dedgerleme sonrasi dederi bulunacaktir. Buna gore, iktisadi
kiymetlerin 213 sayili Kanunun gegici 31 inci maddesine 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikranin
yururlage girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet bedeline dahil edilen
her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, 9/6/2021 tarihinden bir 6nceki ay
olan 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE dederinin, ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ay izleyen aya
iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir. S6z konusu iktisadi kiymetlere ait
amortismanlarin yeniden dederlenmesinde ise yeniden dederlemeye esas alinan toplam amortisman
rakami igerisinde yer alan her bir maliyet unsuruna tekabil eden amortisman tutar igin ilgili maliyet
unsurunun dizeltilmesinde kullanilan oran dikkate alinarak yeniden dederleme yapilacaktir.

Daha 6nce 213 sayili Kanunun gegcici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden dederlemeye tabi tutulmus
yukarida belirtilen kapsam dahilindeki unsurlarin, bu Teblig kapsaminda yeniden dederlemeye tabi
tutulmasinda, maliyeti icerisinde yer aldiklar ilgili iktisadi kiymetin bu Teblig kapsaminda yeniden
dederlemeye tabi tutulmasina bagh olarak, daha 6nce yapilan s6z konusu yeniden degerleme sonrasi
dederler ile 2021 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin, 2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE dederine
bélinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir.

(9) En son enflasyon dizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra insa edilerek aktiflestirilen binalarin
yeniden dederlemeye tabi tutulmasinda, mikelleflerce bina maliyet bedeline dahil edilen arsa payi bedeli
ile diger maliyet unsurlari ayristirilmak sureti ile yeniden dederleme sonrasi tutar hesaplanir. Buna gore,
bu binalarin yeniden dederleme sonrasi dederlerinin hesaplanmasinda, arsa pay! igin arsanin iktisap
tarihine (arsa enflasyon dizeltmesi yapilmis en son bilango tarihinden dnce iktisap edilmis ise enflasyon
diizeltmesi yapilmis son bilango tarihine) goére bulunacak yeniden dederleme orani, diger maliyet
unsurlar icin ise binanin aktiflestirildigi tarihe goére bulunacak yeniden dederleme orani dikkate
alinacaktir. Bu binalarin amortismaninda kullanilacak yeniden dederleme orani ise, binanin
aktiflestirildigi tarihe gore bulunacaktir. S6z konusu binalarin aktiflestirilmesinden sonra 213 sayili
Kanunun 272'nci maddesi uyarinca bina maliyet bedeline eklenen giderlerile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklari igin ise bu
maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sekilde yeniden dederleme sonrasi tutarlarin hesaplanacadi
tabidir.
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Daha 6nce 213 sayili Kanunun gegici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden dederlemeye tabi tutulmus
yukarida belirtilen kapsam dahilindeki binalarin, bu Teblig kapsaminda yeniden dederlemeye tabi
tutulmasinda, daha 6nce yapilan s6z konusu yeniden degerleme sonrasi dederler ile 2021 yili Mayis
ayina iliskin Yi-UFE degerinin, 2018 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE dederine bélinmesi ile bulunan oran
dikkate alinacaktir. Gegici 31 inci madde kapsaminda daha 6nce yapilan yeniden dedgerleme sonrasinda,
bina maliyetine intikal ettirilen giderler bakimindan bu maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sekilde
yeniden dederleme sonrasi tutarlar hesaplanacaktir.

(10) Amortismana tabi olup faydali émir sliresini tamamlayan iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme
uygulamasindan yararlanmalari mimkdn bulunmaktadir. Ancak bu durumda, faydali 6mri sona ermis
amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden dederleme sonrasinda

bulunan degerleri tizerinden, daha 6nceki yillarda ayrilmamis amortismanlara iliskin olarak amortisman
ayrilmasinin s6z konusu olamayacad tabiidir.

Yeniden degerleme uygulamasi

(1) Kapsama giren iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait amortismanlarin, 213 sayili Kanunda yer alan
degerleme hikimlerine gore tespit edilen ve 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan
dederlerinin, yeniden degerleme orani ile carpilmasi suretiyle yapilan yeniden degerleme sonucunda,
bilanconun aktifi, pasifinden daha ylksek bir dedgere ulasmaktadir. Yeniden dederleme sonucunda
ortaya cikan deder artisini hesaplamada Kanun net deder artisi usuliini benimsemistir. Net deger
artisinin hesaplanabilmesi icin yeniden dederlemeye esas alinan ve 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter
kayitlarinda yer alan dederlerin yeniden dederlemeden 6nceki ve yeniden dedgerlemeye tabi tutulduktan
sonraki tutarlar dikkate alinarak hesaplanan net bilango aktif dederlerinin tespiti gerekmektedir.

Net bilango aktif degeri, iktisadi kiymetlerin bilangonun aktifine kaydedildikleri dederden, bunlar igin
ayrnilmis olup bilangonun pasifinde gdsterilen birikmis amortismanlarinin indirilmesi suretiyle bulunan
tutar ifade etmektedir.

Amortismanlarin yeniden dederlenmis tutarlarinin belirlenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda
yapilmamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacaktir. Bu durumda deger
artisi, iktisadi kiymetlerin yeniden dederlemeden 6nceki net bilango aktif dederinin, yeniden dederleme
orani ile carpimindan sonra bulunacak net bilanco aktif dederinden indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.
(2) Yeniden dederleme neticesinde hesaplanan deder artisi, yeniden dederlemeye tabi tutulan iktisadi
kiymetlerin her birine isabet eden deder artislari ayrintili olarak gOsterilecek sekilde, bilanconun
pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacaktir.

(3) Hazine ve Maliye Bakanliginca 213 sayili Kanunun 315 inci maddesine istinaden tespit ve ilan edilen
oranlarin tespitinde dikkate alinan faydali dmiur slresi tamamlanmamis amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin yeniden dederleme sonrasinda bulunan dederleri lizerinden amortisman ayrilmaya devam
edilir.

Deger artisinin vergilendirilmesi

(1) Bu Teblig kapsaminda yapilan yeniden dederleme neticesinde hesaplanan ve pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen deder artisi tutan Uzerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden dederleme
isleminin yapildidi tarihi izleyen ayin son gini aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi yoninden
bagli olunan vergi dairesine beyan edilip, lc esit taksitte (ilk taksiti beyanname verme slresi icinde,
izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme slresini takip eden ikinci ve doérdiincli ayda olmak Uzere)
odenir. Beyan edilen tutarin tamaminin ilk taksit 6deme slresi icerisinde ddenebilmesi mimkin oldugu
gibi, ikinci ve UglUnclU taksitlerin toplaminin ikinci taksit édeme slresi icerisinde ¢denebilmesi de
mamkdnddar.
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(2) S6z konusu beyanname, gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda vermek
zorunda olan mikellefler tarafindan 30/9/2004 tarihli ve 25599 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi Sira No: 340 ile 3/3/2005 tarihli ve 25744 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 346)'nde belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda elektronik
ortamda, bu zorunluluga tabi olmayan mukellefler bakimindan ise 6rnegi bu Teblig ekinde (Ek 2) yer alan
beyanname kullanilmak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine verilecektir.

(3) Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecedi gibi, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz.

(4) Deger artisi Uzerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi veya
tahakkuk eden verginin taksitlerinin stirelerinde 6denmemesi halinde 213 sayili Kanunun gegici 31 inci
maddesi hikimlerinden faydalanilamaz.

Ornek 1:Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap dénemi takvim yili olan (A) A.S.’nin 9/6/2021
tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda maliyet bedeli 50.000.000 TL ve birikmis amortismani
30.250.000 TL olan ve 1991 yilindan itibaren aktifinde yer alan binanin 2021 yili Temmuz ayinda bu
Teblig kapsaminda yeniden dederlemeye tabi tutulmasi halinde, yeniden degerlemeye iliskin
hesaplamalar asadidaki sekilde olacaktir. Miikellef daha 6nce 2018 yilinda 213 sayili Kanunun gegici 31
inci maddesi uygulamasindan yararlanmamistir.

" Yeniden " Yeniden
Yeniden Degerlems Oram Degerlemeye Degerlenmis |
_ - Esas Tutar Tutar
Tasinmaz (666,791 1 4,83=)5, 80675 S0.000.000 29(0,337.500,00
Birikmis Amortisman | (566,79114,83=)3,80675 I 30,250,000 175,654, 187,50 .

Deder artisinin hesabinda, yeniden dederleme Gncesi ve sonrasi net bilango aktif degerleri olarak,
Kanunun yuarirlik tarihi (9/6/2021) itibariyla binanin yasal defter kayitlarinda yer alan bedeli ile birikmis
amortismanlari arasindaki ve bunlarin yeniden dederleme sonrasi bulunan tutarlan arasindaki fark
tutarlar dikkate alinacaktir.

Bu kapsamda deder artisi, tasinmazin;

- Yeniden dederleme sonrasi net bilanco aktif degerinden (290.337.500,00 - 175.654.187,50 =
114.683.312,50),

- Yeniden dederleme 6ncesi net bilanco aktif dederinin (50.000.000 - 30.250.000 = 19.750.000)
indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, érnedimizde (114.683.312,50 - 19.750.000=) 94.933.312,50
TL olarak gergeklesecektir.

Yapilan yeniden dederleme sonrasinda 94.933.312,50 TL deder artisi Uzerinden %2 oraninda
hesaplanan 1.898.666,25 TL verginin kurumlar vergisi yoninden bagl olunan vergi dairesine yeniden
dederleme isleminin yapildidi tarihi izleyen ayin son glinti (31/8/2021) aksamina kadar beyan edilip ayni
slirede ilk taksiti (632.888,75 TL), 31/10/2021 tarihine kadar (bu tarih dahil) ikinci taksiti ve
31/12/2021 tarihine kadar da (bu tarih dahil) Gglincu taksiti 6denecektir.

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlar ise asagidaki sekilde olacaktir.
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- 702021 Baorg Alacak
252 Binalar 240.337.500
257 Birikmig Amortismanjar 145.404,187,50
522 MDV Yeniden Degerleme Artighary 94.933.312,50
2021 yili Temmuz aymda yapilsn yeniden degerleme iglemi DA CR P S E
/812021  Borg _ Alacak
770 Genel Yonetim Giderleri (KKEG) 1.898.666,25
360 Odenceek Vergi ve Fonlar 1.898.666,25
Vergi tabakkuku .
2 _J82020 Borg Alacak
360 Odenecek Vergi ve Fonlar 632.888.75
102 Bankalar 632.888,75

Yeniden degerleme defer artigs vergisi [, taksit Sdemesi

Mukellef, yeniden dederlemeye tabi tuttugu binayl yeni dederi (zerinden amortismana tabi
tutabilecektir. Buna gore s6z konusu binanin maliyet bedeli 290.337.500 TL'ye giktigindan, 2021 yih ve
muteakip yillarda ayrilacak yillik toplam amortisman tutan da (290.337.500 x %2 =) 5.806.750 TL
olacaktir.

2021 yilinin ikinci gegici vergi déneminde de, s6z konusu bina icin aktifte kayith yeniden dederleme
oncesi deder lizerinden [(50.000.000 x %2) / 4 = 250.000] amortisman ayiran mikellef tarafindan (213
sayil Kanunun gegici 31 inci maddesinin yedinci fikrasi geregince, yeniden degerlemede, 9/6/2021 tarihi
itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerler dikkate alinabilecedinden, 2021 yilinin birinci gegici
vergi dénemi igin ayrilan amortisman tutari yeniden dederlemeye tabi tutulmus, ikinci gegici vergi
dénemine iliskin amortisman tutar yeniden dedgerleme 6ncesindeki deder Gzerinden hesaplanmistir.);
- 2021 yilinin Gglncl gegici vergi donemi icin gider olarak birikmis amortisman tutarina dahil edilecek
tutar [(5.806.750 x 34) - 1.451.687,50 (birinci gegici vergi dénemi) - 250.000 (ikinci gecici vergi
dénemi) =] 2.653.375 TL,

- 2021 yilinin dérdlincl gegici vergi donemi igin gider olarak birikmis amortisman tutarina dahil edilecek
ilave tutar ise (5.806.750 - 1.451.687,50 - 250.000 - 2.653.375 =) 1.451.687,50 TL olacak

ve boylece 2021 yili Gglincl gecici vergi déneminde ayrilmis toplam amortisman tutarn 4.355.062,50 TL
ve dordincl gegici vergi doneminde ayrilmis toplam amortisman tutan ise 5.806.750 TL olarak
gerceklesecektir.

Ornek 2:Tam mikellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.’nin 15/8/2017 tarihinde KDV harig
20.000.000 TL bedelle satin aldigi faydali émri 10 yil olan jeneratorin birikmis amortisman tutar
9/6/2021 tarihi itibariyla 8.500.000 TL olup, s6z konusu jeneratér 2021 yili Adgustos ayinda yeniden
degerlemeye tabi tutulacak olursa yeniden dederlemeye iliskin hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir.

Yeniden Yeniden
Yeniden Degierleme Orant | Defierlemeye | Degerlenmis
Esas Tutar Tutar
Jenerator (666,79/300,90=) 2.21598 20.000.000 44.319.600 |
Birikmis Amortisman | (666,79/300,90=) 2,21598 8.500.000 18.835.830
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Bu durumda deger artisi;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden (44.319.600 - 18.835.830 = 25.483.770),

- Yeniden degerleme 6ncesi net bilanco aktif dederinin (20.000.000 - 8.500.000 = 11.500.000)
indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, 6rnegimizde (25.483.770 - 11.500.000 =) 13.983.770 TL olarak
gerceklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda hesaplanan 13.983.770 TL deder artisi lizerinden %2 oraninda
hesaplanan 279.675,40 TL verginin 30/9/2021 tarihine kadar kurumlar vergisi yontinden bagl olunan
vergi dairesine beyan edilip ayni siirede ilk taksiti (93.225,13 TL) édenecektir. ikinci ve ticlinci taksitler
de sirasiyla 30/11/2021 ve 31/1/2022 tarihlerine kadar (bu tarihler dahil) 6denecektir.

Ornek 3:Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen (C) Ltd. Sti.’nin 2005 yili Temmuz ayinda 1.000.000
TL bedelle satin alarak idari faaliyetlerde kullandigi binanin 25/5/2018 tarihi itibariyla birikmis
amortisman tutar 265.000 TL'dir. Mikellefce, 50 yil faydali 6mir ve %2 amortisman orani dikkate
alinarak normal amortisman usuliine gére amortisman ayiriimaktadir.

a) Mukellef tarafindan 2018 yili Agustos ayinda s6z konusu tasinmaz 213 sayili Kanunun gegici 31 inci
maddesi ve 500 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi cercevesinde yeniden dederlemeye tabi
tutulmus olup, 2018 yilindaki s6z konusu yeniden dederleme sonrasi tutarlar asagidaki gibidir.

Yeniden 7 Yeniden
Yeniden Degerleme Oram Degerlemeye Degerlenmis |
;- . Esas Tutar Tutar '
Bina (341.88/121.4=) 281614 1.000.000 2.816.140,00 |
Birikmis Amortisman | (341,88/121.4=) 2,81614 265.000 746.277.10 |

b) MUlkellef, yeniden dederlemeye tabi tuttugu tasinmazini yeni dederi lizerinden amortismana tabi
tutmaya devam etmistir. Buna gore s6z konusu tasinmazin yeniden dedgerlenmis maliyet bedeli
2.816.140 TL olarak hesaplandigindan, 2018 yili ve miteakip yillarda ayrilacak yillik amortisman tutari
da (2.816.140 x %2=) 56.322,80 TL olacaktir. 2018 yili sonu itibariyla (2018 dahil) birikmis amortisman
tutan (746.277,10 + 5.000 + 23.161,40 + 14.080,70=) 788.519,20 TL'dir.

c) 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda s6z konusu binanin maliyet bedeli 2.816.140 TL,
birikmis amortismani (788.519,20 + 56.322,80 (2019 yili amortisman tutan) + 56.322,80 (2020 yih
amortisman tutari) + 14.080,70 (2021 yil birinci gegici vergi dénemi amortisman tutan) =) 915.245,50
TL olarak yer almaktadir.

2021 yilinin ikinci gegici vergi doneminde, s6z konusu tasinmaz igin aktifte kayitl deger tizerinden
amortisman ayiran mikellef bu defa 7326 sayili Kanunla 213 sayili Kanunun gegici

31 inci maddesine eklenen yedinci fikra ve bu Teblig kapsaminda s6z konusu tasinmazi 2021 yilinin Eylul
ayinda yeniden dederlemek istemektedir. Bu durumda, 2021 yili Mayis ayi YI-UFE degerinin 2018 yili
Mayis ayi Yi-UFE degderine bélinmesi sonucu bulunacak olan oran (666,79/354,85=1,87907) yeniden
dederlemede kullanilacaktir.

Buna gore, 2021 yili Eylll ayinda yapilacak yeniden dederleme ve deder artisi asagidaki sekilde
hesaplanacaktir.
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" Yeniden [ Yeniden
Yeniden Degerleme Oram Degerlemeye Degerlenmis
EsasTutar |  Tutar
Bina (666,79/354.85~)1 87907 2.816.140,00 5.291.724.19
Birikmis Amortisman | (666,79/354,85=)1,87907 915.245,50* 1.719.810,36

* Her ne kadar veniden degerlemenin yapildifs tarife bivikmis amovtisman tutar: 929.326,20 TL olsa da, yeniden
deferlemede, 7326 sayid: Kamonn 1] inci maddesi ile 213 sayiy Kamumun gegici 31 inci maddesine eklenen
vedinct fokranm yaririife girdigi 962021 tavini idbargyle yasal defievierde kayuly amortisman aeare olan
915.245,50 TL dikkate alinacaksir.

Yeniden Dederleme Sonrasi Net Bilanco Aktif Dederi (5.291.724,19 - 1.719.810,36 =) 3.571.913,83 TL
Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri (2.816.140,00 - 915.245,50 =) 1.900.894,50 TL
Deger Artisi (3.571.913,83 - 1.900.894,50 =) 1.671.019,33 TL

Odenmesi Gereken Vergi (1.671.019,33 x %2 =) 33.420,39 TL

Mukellef, yeniden dederlemeye tabi tuttugu binayr yeni dederi (zerinden amortismana tabi
tutabilecektir. Buna gore s6z konusu binanin maliyet bedeli 5.291.724,19 TL'ye ciktidgindan, 2021 yili ve
muteakip yillarda ayrilacak yillik toplam amortisman tutari da (5.291.724,19 x %2 =) 105.834,48 TL
olacaktir.

Diger taraftan, miukellefin Gglncl ve dordincl gegici vergi donemleri igin ayirabilecegi (birikmis
amortisman tutarina dahil edebilecedi) amortisman tutarlari su sekilde olacaktir:

- Ikinci gecici vergi déneminde gider olarak birikmis amortisman tutarina dahil edilen tutar: [(2.816.140
X %?2) /4 =] 14.080,70 TL

- Uclincii gegici vergi dénemi igin gider olarak birikmis amortisman tutarina dahil edilebilecek tutar:
[(105.834,48 x 34) - 26.458,62 (birinci gegici vergi dénemi) - 14.080,70 (ikinci gecici vergi donemi) =]
38.836,54 TL

- Dordincl gegici vergi dénemi icin gider olarak birikmis amortisman tutarina dahil edilebilecek tutar:
(105.834,48 - 26.458,62 - 14.080,70 - 38.836,54 =) 26.458,62 TL.

¢) SOz konusu tasinmaz, yeniden dederleme sonrasinda amortisman ayrilmaya devam olunarak 2023 yil
Ocak ay! icerisinde 5.000.000 TL bedelle satilmistir. 2023 yili Ocak ayinda elden cikarilan tasinmaza
iliskin ortaya gikan kazancg su sekilde hesaplanacaktir:

Satis Bedeli: 5.000.000,00 TL

Maliyet Bedeli (-): (5.291.724,19 TL)

Birikmis Amortisman (+): 1.905.020,70 TL

Kar: 1.613.296,51 TL

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlar ise asadidaki sekilde olacaktir
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92021 EBarg Alacak
252 Binalar 24T5.584,19
257 Birikmiz Amortismanlar 804564, 86
5322 MDYV Yeniden Dederleme Artslan 167101933

2021 yih Evlil avinda yapilan yeniden defierleme iglemi

Ll HIF202 T Baore Alacak
770 Genel Yonetin Giderberi (KEKEG) 13.420,39
360 Odenecel Vergi ve Fonlr 33,420,350
Vergitahukkokw
LSHI02E __ Barg Alnenk
360 Odenecek Wergi ve Fonlar FRI40,E2
102 Bankalar 11.1440,13
_Yeniden defierleme defer artiz) vergisi 1. taksit Gdemesi
= 12023 Bore Alacak
02 Bankalar 5000006, 0
257 Birtkmis Amortismanlar 1.805.020,70
252 Binalar 5.291.72419
679 Diger Olafandis Gelie ve Karkar 1.613. 244,51

Hina sahgi

Ozel fon hesabindaki tutarlar

(1) Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deder artisi tutarinin, mikellefler tarafindan istenildiginde
sermayeye ilave edilmesi mimkin bulunmaktadir. Ancak, s6z konusu fonun sermayeye ilave edilme
disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden gekilen kismi, bu islemin
yapildigi donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

(2) Tasfiye halinde de bu kapsamda islem tesis edilir. Ancak, 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde
sayllan devir ve tlr dedistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna gore yapilan devir ve bolinme hallerinde,
fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden g¢ekilmis veya baska bir hesaba nakledilmis sayillmaz. Sé6z
konusu fon hesabinin tamamen veya kismen devrolundugu kurumlar igin de birinci fikra haktumleri
gecerlidir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden gikariimasi

(1) Yeniden dederlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satilmasi veya herhangi bir sekilde elden
cikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deder artisi tutarlar, satis kazancina dahil
edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.

(2) Yeniden dederlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden cikariimasindan 6nce 213 sayili Kanunun
mukerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin olusmasi halinde,
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulan deder artisi tutarlarn 6z sermayeden distilmek suretiyle enflasyon
dizeltmesi yapilir. Fon hesabinin sermayeye eklenmesi halinde de, bu tutar sermaye hesabindan
dasilerek anilan madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilir.
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Yeniden degerleme islemlerinin kayitlarda gosterilmesi

(1) Yeniden dederlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deder artislan ile
bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayr bir sayfasinda ayrintili olarak gésterilir.

Buna gore;

a) Yeniden dederleme sirasinda bilanconun aktifinde kayith iktisadi kiymetlerin her birinin aktife girdigi
hesap donemi ile bu kiymetler Gzerinden dederlemenin yapildidi tarihe kadar ayrilan ve ayrilmis sayilan
amortismanlar ayri ayn tespit edilir.

b) Gecici 31 inci maddeye 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikra uyarinca bulunan katsayilarin
uygulanmasindan sonra her iktisadi kiymet ve amortismanlarinin yeni degerleri gosterilir.

c) Yeniden dederlenen iktisadi kiymetler ve amortismanlari ayri ayri ele alinarak degerlemeden 6nceki ve
degerlemeden sonraki net bilanco aktif dederleri hesaplanir.

¢) Bu islemlerin tamamlanmasindan sonra her iktisadi kiymete ait deder artislar ile toplam deder artisi
bulunur.

(2) Yeniden degerlenen iktisadi kiymetlerin envanter defterine yapilacak kayitlarinin asagida belirtilen
kapsamda yapilmasi gerekmektedir.

. Iktisadi kiymetin cinsi.

. Aktife giris tarihi.

. Amortisman orani.

. 9/6/2021 tarihi itibariyla aktife kayith degeri.

. 9/6/2021 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutari (ayrilmis sayilanlar dahil edilir).

. Yeniden dederlemeden 6nceki net bilango aktif degeri.

. Yeniden degerleme orani.

. Iktisadi kiymetlerin yeniden dederlemeden sonra bulunacak degeri.

. Birikmis amortismanlarin yeniden dederlemeden sonraki dederi.

10. Yeniden dederlemeden sonraki net bilanco aktif degeri.

11. Deder artisi.

OCoONOOCUPA,WNKF

Cezai miieyyide

(1) 213 sayih Kanunun gegici 31 inci maddesine 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikranin
uygulamasinda, s6z konusu fikra ve bu fikraya aykiri olmayan, maddenin dider fikralarinda yer alan
degerleme hiklmleri ile bu Tebligdeki dizenlemelere uyulmamasi durumunda mukellefler hakkinda 213
saylh Kanunun ilgili ceza htkimleri gercevesinde islem tesis edilir.

S6z konusu Teblig yayimi tarihi itibariyle ylrtrlige girmistir.
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