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Sirkiiler Tarihi : 16.08.2016
Sirkiiler No : 2016 / 046
Konu : 6728 Sayih Kanunla "Sat - Kirala Ve Geri Al"

Uygulamasinda Yapilan Degisiklikler

Yatirim Ortaminin lyilestiriimesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair 6728
Sayili Kanun 9.8.2016 tarih ve 29796 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak bazi maddeleri
yurirlige girmistir. Bu torba kanunda ¢ok farkli konularda diizenlemeler yapilmistir. Bunlardan
biri de "Sat, Kirala ve Geri Al" uygulamasinda yapilan dedisiklikler kisaca asagida agiklanmistir.

1) Kurumlar Vergisi Kanunu'nda Yapilan Dedisiklik :

Sat ve geri kirala konusu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-e maddesinin birinci
paragrafindaki parantez ici hikim ile dizenlenmis ve tasinmazlarin 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring Sirketleri Kanunu kapsaminda kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri
alinmasi sartiyla satis sonucu olusan kar kurumlar vergisinden istisna edilmisti. Ancak, yine ayni
maddede " Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralamasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami
disindadir. " denilmek suretiyle istisnaya sinirlama getirilmisti. Maliye Bakanligi kiraya verilen
gayrimenkullerin hem sat-geri kirala ve hem de normal satiglarinda kurumlar vergisi istisnasi
uygulanamayacadi yoniinde gérusler bildirmisti. Bu durum, kiraya verilen bir fabrika binasinin
veya baskaca bir gayrimenkulln sat, geri kirala ve tekrar al uygulamasini fiilen imkansiz
kilmisti.

Yukarida agiklanan probleme ¢ézim bulmak amaciyla 6728 sayili kanunun 56. Maddesinin
(@) bendi ile sat, kirala ve geri al konusunu dizenleyen KVK’ nun 5/1-e bendindeki parantez igi
hiakim yarirlikten kaldirilmis ve bunun yerine (j ) bendi olarak yeni bir bent eklenmistir. KVK’
nun 5 Maddesinin 1. Bendine eklenen ( J ) bendi asadidaki gibidir.

") Her tirli tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla
ve sbzlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri,
katihm bankalari ile kalkinma ve yatirnm bankalarina satisindan dogan kazanclar ve bu
kurumlarca s6z konusu varliklarin devralindigi kuruma kira sliresi sonunda devrinden dogan
kazanclar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur ve
6zel fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak
amortismanlarin (bu varhklarin kiralayan kurumlara devrinden énce kiracidaki net bilanco aktif
dederine isabet eden amortismanlar haric) itfasinda kullanilir. Istisna edilen kazanctan herhangi
bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden c¢ekilen ya da dar mukellef kurumlarca
ana merkeze aktarilan kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. Kurumlarin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler
haric) hélinde de bu hikim uygulanir.
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Séz konusu varliklarin,

i) Kiraci tarafindan veya

ii) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama ydéntemi d&hil olmak Uzere (6361 sayili
Kanunda yer alan sézlesmeden kaynaklanan yikimliliklerin yerine getirilememesi hélleri
harig),lUglincl kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, kiralayan kurumlara devrinden 6nce bu
varliklarin kiracidaki net bilanco aktif degeri ile bu varliklar igin anilan kurumlarin kazancinin
tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutari dikkate alinarak, satisi gerceklestiren kurum
nezdinde vergilendirme yapilir.

Sézlesmeden kaynaklanan ylkimliliklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al
isleminin tekemmdil etmemesi hélinde, istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur.

Gériilecegi lizere yeni kanun metninde "tasinmaz ticareti ve kiralamasiyla ugrasan kurumlarin
bu amagla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna
kapsami disindadir. " seklinde bir sinirlama bulunmamaktadir. Dolayisiyla kirada olup
olmadigina bakilmaksizin her tirli tasinir ve tasinmaz mallar "Sat, Kirala ve Geri Al"
uygulamasina konu olabilecektir.

n

Ayrica, yeni diizenleme ile fabrika makine ve ekipmanlar ile is makinalari gibi tasinir mallar da
Sat, Kirala ve Geri Al " kurumlar vergisi istisnasindan faydalanabilecektir.

2) Katma Deder Vergisi Kanununda Yapilan Degdisiklikler:

Onceki uygulamada sadece tasinmaz mallarin sat - kirala - geri al sézlesmelerine konu
edilmesi halinde KDV istisnasi uygulaniyordu. Getirilen yeni diizenleme ile gerek tasinmaz,
gerekse de tasinir mallarin “sat - kirala - geri al” s6zlesmelerine konu edilmesi halinde KDV
istisnasi uygulanabilecektir.

Diger taraftan, " Sat, Kirala ve Geri Al" uygulamasina konu edilen kiymetlere iliskin KDV
istisnasi "kismi istisna" kapsamindadir. Buna gére 6nceki uygulamada, "Sat, Kirala ve Geri Al"
uygulamasina konu edilen tasinmazlar igin yuklenilen KDV'nin indirim hesaplarindan gikartilarak
dizeltilmesi gerekmekteydi. Bu durum " Sat, Kirala ve Geri Al " uygulamasinda ¢ok biyuk
sikintilara ve maliyetlere neden olmakta idi.

6728 sayili Kanun 43. Maddesi ile KDV Kanunun 17. Maddesinin 4 numarali fikrasinin ( y ) bendi
degistirilmis ve KDV indirim yasadi yumusatilmistir. Yeni diizenleme ile "Sat, Kirala ve Geri Al"
uygulamasina konu edilen kiymetlerin iktisabinda y(klenilen ve devrin yapildigi déneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, indirim olarak dikkate alinamayacaktir.
Satisa konu tasinir veya tasinmaz mallarin iktisabi sirasinda 6denen KDV satisin yapildidi
tarihten 6nce indirim konusu yapilmis ise yeniden hesaplama yapilarak dizeltilmesi s6z konusu
olmayacaktir. Bu durum, uygulama agisindan énemli bir gelismedir.

Bilgilerinizi rica ederiz,

SAYGILARIMIZLA,
Anil Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S.
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